


In den Froschberg Flats werden Sie sich rundum wohl fiihlen.
Der elegante Baukorper mit 16 Eigentumswohnungen befindet
sich im Linzer Stadtbezirk Froschberg in der Kudlichstrafde 27.

ie sehr gute und nachgefragte

Wohngegend bietet alles, was
das Herz begehrt. Die Kombination
aus griner Umgebung und Zentrums-
nahe mit zahlreichen kommunalen
Angeboten ist besonders attraktiv.

Vieles ist zu FuB erreichbar, wie das
Linzer Stadion, der BergschldBI- oder
der Bauernbergpark. So kann das
Auto in der gemeinsam genutzten
Tiefgarage auch einmal stehen bleiben.



DIE LAGE

Umgeben von Vielfalt.
Die Froschberg Flats liegen
ideal in Zentrumsnahe.
Der Linzer Hauptbahnhof
ist nur einen, der Neue Dom
drei Kilometer entfernt.

In Linz beginnt’s und die
Froschberg Flats sind mittendrin.

uch das kulturelle und sport-

liche Angebot in der ndheren
Umgebung kann sich sehen lassen,
zum Beispiel das Musiktheater am
Volksgarten und das Linzer Stadion
auf der Gugl.

Direkt vor der Haustlre befinden
sich die Bushaltestellen in Richtung
Hauptbahnhof oder in Richtung

Altstadt. Gleich gegenlUber vom Hof-

meindlweg beginnt das vielfaltige
Angebot: Kindergarten, Kinderfrei-
bad und die Sportanlage der ASKO

Linz/Froschberg. Fir Tennisbegeis-
terte gibt es hier vier Sandplatze.
In unmittelbarer Nahe: die grine
Oase Winklerwald mit dem Baum-
haus-Spielplatz.

Viele Schulen befinden sich ebenfalls
in ndherer Umgebung, wie die Volks-
schule Keferfeld, die Volksschule 1 -
Stelzhamerschule, Volksschule 9 -
Froschbergschule, Volksschule Ed-
mund-Aigner-Schule sowie die Neue
Mittelschule 3. Alle im Umkreis von
ca. einem Kilometer zur Liegenschaft.




Die Lage der Froschberg Flats zeichnet
sich durch einen hohen Grinflachen-
anteil und ihre Nahe zum Zentrum aus.

er Name Froschberg geht auf die

Lehmgruben und Ziegelwerke zu-
rick, die sich urspringlich an dieser
Stelle befanden. In den ausgehobenen
Lehmgruben sammelte sich das Was-
ser und der eine oder andere Frosch
siedelte sich hier an. In den 1950er

Jahren musste die Lehmgrube der

ehemaligen Froschberg-Ziegelei dem
Oval des Linzer Stadions weichen. An
die Ziegelei mit ihren Lehmgruben

und Frdschen erinnert heute noch die
ZiegeleistralBe, die direkt vom Bahn-
hof hinauf auf den Froschberg flhrt.
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Ziel war es, einen urbanen, modernen Wohnbau
zu schaffen, der zur Hofseite hin eine Ruhelage
DAS PROJEKT entstehen lasst. Das ist Lebensqualitit, die
in Zentrumsnadhe nur schwer zu finden ist.

Der dezent ausgestaltete
4-geschofdige Baukorper
uberzeugt durch
sein innovatives Konzept.

Entworfen fiir die Anspriiche
von heute und morgen.

Der hofseitige Gartenbereich.
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Die nach Stdwesten hin ausgerichtete Hofseite.
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Geniefden Sie einen Sundowner in Threm Eigengarten, am
Balkon oder in der Loggia. Alle 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
sind ideal nach Stidwesten hin ausgerichtet, mit Blick in
den griinen, allgemeinen Gartenbereich. Nach den Ereignis-
sen des Tages kann man hier wieder neue Kraft schopfen.

ie dunkelgrauen Fassaden-Plat-

ten verleihen dem Gebaude eine
individuelle Note. Es erschlief3t sich
Uber das helle, leicht zugangliche
Foyer. Das Treppenhaus ist straBen-
seitig angelegt. Dadurch bekommen
alle 16 Wohneinheiten eine optimale

Orientierung nach Sudwesten. Der
elegante Baukdrper wird mit umwelt-
freundlicher Fernwarme beheizt.
Umsichtige Architektur, Landschafts-
planung und eine moderne Ausstat-
tung formen hier eine WohlfUhloase
und nachhaltige Gesamtldésung.

Projekt — 11



DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungen von ca. 50 bis
90 m*° zeichnen sich durch
klare Grundrisse aus.
Innerhalb des Wohnungslayouts
konnen die zukiinftigen
Eigentumer ihre personlichen
Winsche integrieren.

o ber die Loggien und Balkone
bekommt jede Wohnung in den
drei ObergeschofBen einen privaten
Freiraum. Die vier ErdgeschoBwoh-
nungen besitzen einen Eigengarten.
Der Gemeinschaftsgarten wird von
Landschaftsplanern mit viel Sorgfalt
flr die zuklUnftigen Nutzer gestaltet.

Hochwertige Parkettbdden in Stab-
optik verleihen den Raumen eine
angenehme Wohlfluhl-Atmosphare.
Fur WC, Bad und AuBenbereich
kommen wertige Boden- und
Wandfliesen in dunkler, warmer
Zementoptik zum Einsatz. Bei der

AUF EINEN BLICK:

B 16 Wohnungen

B F(nf 2-Zimmer-Wohnungen, ca. 55 m?

B Sjeben 3-Zimmer-Wohnungen, ca. 71-76 m?

B Vier 4-Zimmer-Wohnungen, ca. 90 m?

Sanitdrausstattung werden nur erst-

klassige Markenprodukte verwendet.

Auch beim Schalterprogramm und
der Video-AuBensprechstelle wurde

auf geradliniges Design Wert gelegt.
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Nehmen Sie mit uns Kontakt auf, wir be-
raten Sie gerne, welche Wohnungsgrofie
bzw. Zimmeranordnung fiir Ihre Wiinsche
am besten geeignet ist. Informieren Sie
sich auch tiber unsere Serviceleistungen.

D ie Anforderungen und Win-
sche, welche die neuen Woh-
nungen erflllen mlssen, sind sehr
unterschiedlich. Die Froschberg
Flats gehen auf die verschiedensten
Lebenskonzepte ein und schaffen
individuelle Lésungen fur die jewei-
ligen BedUrfnisse. Diesen Anspruch
spiegeln die Grundrisse unserer

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen wider.
Jede Wohnung besitzt ein ca. 4 m?
grofRes Kellerabteil. Der Fahrrad-
raum im Keller und ein Kinderwa-
genraum im ErdgeschoB stehen
allen Eigentimern als zusatzliche
Abstellflache zur Verfigung. Ein
Tiefgaragenplatz kann fir jedes
Top erworben werden.

Beispielhafte 2-Zimmer-Wohnung,
Top 11, 2.0G, mit Loggia.
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Beispielhafte 3-Zimmer-Wohnung,
Top 6, 1.0G, mit Loggia.
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Beispielhafte 4-Zimmer-Wohnung,

Top 4, EG, mit Eigengarten, Loggia und Terrasse.




Symbolbild

Wohnen und leben Sie in einem Naherholungsgebiet
mit vielen Parks und Ausflugsmoglichkeiten.
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LAGEPLAN

o Nahversorgung:

I: rosc h b e rg l: | ats Supermarkt, Apotheke, Sportverein

. . o Bus, Bahn
KudlichstraBe 27, 4040 Linz

froschbergflats.at Schule, Kindergarten

Energiekennzahlen

HWB Ref, SK (Standortklima): 35 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE, SK): 0,71

Stand 05/2022

Wohnungsvertrieb

ORAG Immobilien West
Anastasiya Dimmy, T. +43 662/877 666 75, dimmy@oerag.at

B Martin Ziak, T. +43 662/877 666 26, ziak@oerag.at
Immobilien | WEST
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EIN PROJEKT DER ARE

Die ARE Austrian Real Estate ist ein
auf Buro-, Wohn- und Entwicklungsliegenschaften
spezialisiertes Immobilienunternehmen.

Das Portfolio der ARE umfasst
rd. 583 Bestandsliegenschaften sowie rd. 35 Projekte
in Entwicklung. Als Vermieterin von
rd. 1,8 Mio.m? Gebaudeflache mit einem Verkehrswert
von EUR 3,9 Mrd. steht die ARE fur ein
Ho&chstmal3 an Stabilitat, Sicherheit und Qualitat.

Die Entwicklung attraktiver Lebensraume, von

Wohngebauden bis hin zu Stadtteilen mit durchdachter

Infrastruktur, zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE.
Ihr Ziel ist es, Wohnquartiere zu realisieren,
die den Anspruchen der Zukunft gerecht werden.

ARE.AT

AUSTRIAN REAL ESTATE



www.froschbergflats.at
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AUSTRIAN REAL ESTATE


https://www.froschbergflats.at/



